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        Une tentative de fraude avec usurpation du nom Ofi Invest est actuellement en cours.

        Elle se matérialise sous la forme d’un email dont l’objet mentionne une proposition d'investissement et dont l’émetteur (avec une fausse adresse email) fait référence à une entité du groupe Ofi Invest. Par mesure de précaution, si vous recevez un message s'apparentant à cette description, nous vous recommandons de ne pas y répondre, de ne pas communiquer vos informations personnelles, ni d'ouvrir les pièces jointes, les images ou les liens qui y sont contenus.

        Vous pouvez signaler cet email frauduleux à securite@aemagroupe.fr avant de le supprimer.
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                Qui sommes-nous ?

                Ofi Invest Real Estate SGP, spécialiste de la gestion d’actifs immobiliers, est une société du groupe Ofi Invest, pôle de gestion d’actifs d’Aéma Groupe (Macif, Abeille Assurances, AÉSIO mutuelle).

                
                    
                        Ofi Invest Real Estate SGP est une société du pôle OFI INVEST REAL ESTATE dédiée à la gestion de fonds d’investissement immobiliers régulés.

                        Le cœur de l’expertise d’Ofi invest Real Estate SGP est la gestion des fonds immobiliers, tant pour le compte de particuliers à travers des fonds sous-jacents de contrats d’assurance-vie en unités de compte, que pour le compte d’institutionnels via des fonds régulés dédiés.

                        Afin de se concentrer sur son cœur de métier, Ofi Invest Real Estate SGP délègue les investissements immobiliers, l’asset management à Ofi Invest Real Estate SAS et la gestion financière à Ofi Invest Asset Management.

                    

                    
                        Avec 4,2 Mds€ d’encours sous gestion, 12 fonds gérés, un patrimoine localisé dans les principaux marchés de 6 pays sur toute typologie d’actifs immobiliers, le savoir-faire d’Ofi Invest Real Estate SGP se décline autour d’une gestion réactive et rigoureuse, et d’une stratégie d’investisseur responsable.

                        La philosophie d'investissement d'Ofi Invest Real Estate SGP se distingue par un fort attachement aux valeurs de développement durable et d'Investissement Socialement Responsable pour donner du sens à la finance au travers d'une approche stratégique et raisonnée des investissements.

                    

                    

                

                Ofi Invest Real Estate SGP est régulée par l'Autorité des Marchés Financiers sous le numéro GP- 17000003 depuis février 2017.

                

                Une équipe expérimentée dans le secteur immobilier
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                                Amélie DAUZET

                                Directrice Fund Management et Présidente du Directoire

                                en savoir plus
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                                Romuald MAHUT

                                Directeur Adjoint Fund Management et Membre du Directoire

                                en savoir plus
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                                Béatrice BILLAC

                                Responsable Conformité, Contrôle Interne (RCCI) et Risques

                                en savoir plus
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                                Eudes BERTHELOT

                                Senior Fund Manager

                                en savoir plus
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                                Sébastien DAGUENET

                                Senior Fund Manager

                                en savoir plus
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                                Anaïs MELKONIAN

                                Fund Manager

                                en savoir plus
                                

                            

                        

                                                
                            [image: Paul-Emile WALRYCK]
                            
                                Paul-Emile WALRYCK

                                Analyste senior Fund Management

                                en savoir plus
                                

                            

                        

                                                
                            [image: Pascal BAUDIN]
                            
                                Pascal BAUDIN

                                Responsable Produits et Marketing

                                en savoir plus
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                                Elisa GARCIA

                                Chargée de marketing et reporting

                                en savoir plus
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                                Franck PAGÈS

                                Responsable ESG Real Estate

                                en savoir plus
                                

                            

                        

                                                
                            [image: Imane TABBAL]
                            
                                Imane TABBAL

                                Risk Manager

                                en savoir plus
                                

                            

                        

                                                                            

                

                Equipe Ofi Invest Real Estate SGP au 1er janvier 2024

            

        

    

    






    
        
            
                OFI INVEST REAL ESTATE SGP EN CHIFFRES

                au 31 décembre 2023
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                Notre philosophie

                Contribuer à la transformation de la ville de demain à travers une gestion immobilière utile pour tous

                
                    
                        Depuis sa création, OFI Invest Real Estate SGP s’inscrit dans une démarche de développement durable et place les dimensions environnementales, sociales et de gouvernance (ESG) au cœur de sa stratégie.

                    

                    
                        OFI Invest Real Estate SGP, engagée pour un immobilier durable et innovant
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                                Des valeurs ISR ancrées au sein de toute la chaîne de valeur immobilière

                            
                        

                        

                        Le secteur immobilier est au cœur de multiples enjeux : lutte contre le changement climatique, santé et confort des occupants, accessibilité… L’effort sur ce secteur porte en priorité sur le stock de bâtiments existants, qui représentera la grande majorité du parc européen en 2050 (source : European Commission).

                            Le Groupe Ofi Invest porte en lui les valeurs de l’économie sociale depuis plus de 30 ans. C’est donc tout naturellement que son activité de gestionnaire d’actifs se soit orientée vers la finance responsable pour devenir aujourd’hui un acteur de référence sur le marché français et en Europe.

                            En tant que filiale du Groupe Ofi Invest et société de gestion, Ofi Invest Real Estate SGP élargit le périmètre de cet engagement au secteur immobilier et publie sa propre politique ISR dans laquelle elle s’engage à donner du sens à sa politique de gestion et à ses investissements.
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                                L’intégration des parties prenantes à la démarche responsable

                            
                        

                        

                        Dans le cadre de la construction de son approche ESG globale, OFI Invest Real Estate SGP établit un dialogue permanent avec l’ensemble des parties prenantes (actionnaires, prestataires et locataires) afin de les sensibiliser aux enjeux durables tels que la réduction des consommations énergétiques des bâtiments et des émissions de gaz à effet de serre, la promotion de la santé et le bien-être des locataires et des occupants et enfin l’amélioration de la gestion responsable au niveau des immeubles.
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                                Le développement durable au cœur de l’activité

                            
                        

                        

                        Structuration des fonds : OFI Invest Real Estate SGP intègre systématiquement des critères financiers et extra-financiers dès les premières étapes de structuration de ses fonds.

                            Investissements : l’analyse préliminaire des actifs s’appuie sur une liste précise de critères extra-financiers et ce processus se poursuit en phase de due diligence pour laquelle une analyse ESG approfondie est menée.

                            Gestion des fonds : OFI Invest Real Estate SGP adopte une stratégie de gestion proactive en matière d’ISR afin d’améliorer en permanence la qualité de ses actifs, tant sur le plan environnemental que sur les aspects sociétaux et de gouvernance.
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                                Un engagement actif auprès des associations de place

                            
                        

                        

                        Depuis 2020, Ofi Invest Real Estate SGP est membre et administrateur de l'Observatoire de l'Immobilier Durable, l’espace d’échange indépendant du secteur immobilier sur le développement durable, et participe activement aux différents groupes de travail proposés.

                            En lien avec les engagements du Groupe Ofi Invest, Ofi Invest Real Estate SGP est membre de l’Institut de l’Epargne Immobilière et Foncière (IEIF). Elle s’est aussi engagée auprès de l’Association Française des Sociétés de Placement immobilier (ASPIM) en adhérant à la charte d’engagement en faveur du développement de la gestion ISR en immobilier de l’association et en prenant part aux groupes de travail dédiés à l’ISR.
                        

                    

                    

                    

                

                

            

        

    

    






    
        
            
                
                    
                         

                    

                

            

        

    






    
        
            
                Notre démarche ESG

                Un engagement actif appliqué à toute la chaîne de création de valeurs immobilières

                Ofi Invest Real Estate SGP adopte une démarche concrète et opérationnelle qui répond aux enjeux ESG de demain et s’articule autour de 3 grands axes stratégiques :

                	la lutte contre l’obsolescence technique  et l’amélioration de la performance environnementale des actifs immobiliers sous gestion,
	la contribution au bien-être, à la santé et au confort des locataires et utilisateurs,
	l’intégration pertinente de nos immeubles dans leur territoire.


                

                
                    
                        
                            [image: Un sourcing diversifié]
                            Un sourcing diversifié

                            

                            Détails

                            
                                En vue d’une meilleure détection des opportunités du marché, les équipes d’Ofi Invest Real Estate SGP entretiennent d’étroites relations avec leurs apporteurs d’affaires (brokers de place, promoteurs immobiliers, réseaux partenaire) et organisent des points mensuels qui permettent une meilleure visibilité de la société au sein d’un marché très concurrentiel.
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                            Une comitologie au service de l’exigence

                            

                            Détails
                            
                                	Une analyse préalable
	Un comité d’allocation et d’investissement
	Une Lettre d’Offre d’Intérêt (LOI) soumise à l’accord du comité d’investissement
	Une phase de due-diligence juridique, financière et technique
	Un comité d’investissement post due-diligence accompagné d’un comité stratégique de validation définitive de l’acquisition


                                Dès lors que se confirme l’intérêt d’un fonds géré pour un actif, les équipes procèdent à la rédaction d’un dossier d’investissement qui, après présentation en comité, devra être validé par décision unanime des gérants.
A l’obtention d’un consensus s’ensuit la rédaction de la LOI et la période de due diligence durant laquelle Ofi Invest Real Estate SGP a recours à des prestataires externes (property managers, avocats, notaires, bureau d’étude, etc.) pour soulever et résoudre tous types de problématiques (mineures ou majeures).
Pour finir, se tiennent un nouveau comité d’investissement suivi d’un comité stratégique pour l’obtention d’une validation définitive de l’acquisition.
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                            Un processus d’investissement rigoureux et responsable

                            

                            Détails
                            
                                Connectivité : cibler des actifs bénéficiant de dessertes efficaces en transports en commun, des axes routiers et en mobilité douce, dans des zones à fort potentiel et parfaitement intégrées dans leur environnement.

                                Qualité technique : investir dans des immeubles dotés de bons fondamentaux techniques, ayant fait l’objet d’une gestion adéquate et pouvant prétendre à des certifications environnementales.

                                Sensibilisation aux enjeux ISR : collaborer avec les différentes parties prenantes (property managers, locataires, etc.) et les mobiliser autour des objectifs de développement durable.
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                            Une gestion proactive et innovante

                            

                            Détails
                            
                                Ofi Invest Real Estate SGP prend en compte les dimensions environnementales, sociales et gouvernementales dans tous ses processus d'investissement dans lesquels chaque actif fait l’objet d’une analyse qui s’appuie sur une sélection de critères propres chaque fonds.

                                    Cette démarche est effectuée en collaboration avec le Property Management, l’AMO Management ESG et les autres prestataires parties prenantes.

                                    Chaque année, Ofi Invest Real Estate SGP met en œuvre des plans d’actions concrets et chiffrés afin d’inscrire les actifs dans une démarche d’amélioration continue.

                                Ofi Invest Real Estate SGP démontre sa volonté d’engagement et la pertinence de plans d’actions ESG par le biais de campagnes de certification des actifs immobiliers sous-jacents, notamment auprès des labels de construction ou d’exploitation valorisant la qualité intrinsèque des actifs, des locataires et du gestionnaire.

                                    A ce titre, la société mène une étude pour vérifier l’éligibilité de ses fonds au Label ISR. A ce jour, la société dispose des moyens humains et techniques nécessaires à l’obtention et au maintien de cette certification.

                                Par ailleurs Ofi Invest Real Estate SGP anticipe les exigences du Décret Tertiaire à l’aide de la plateforme Deepki qui optimise la gestion énergétique des parcs immobiliers pour  accompagner les entreprises dans leur transition environnemental.
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                            Une entreprise transparente envers ses parties-prenantes

                            

                            Détails
                            
                                Ofi Invest Real Estate SGP communique de façon précise et claire sur les stratégies ESG adoptées et s’assure de la bonne compréhension de l'information délivrée aux différents investisseurs.

                                    Cette communication se traduit par la publication d’un reporting ESG (au minimum une fois par an) et de notes d’informations ponctuelles.

                                L’ensemble de la documentation afférente à la démarche ESG d’Ofi Invest Real Estate SGP et des fonds sont également disponibles depuis le site internet de la société.
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                            Réglementation SFDR

                            

                            Détails
                            
                                ACTEUR DES MARCHÉS FINANCIERS : OFI INVEST REAL ESTATE SGP - 96950034E1K0KW2NC888

                                Résumé

                                OFI Invest Real Estate SGP, société de gestion de portefeuille de droit français agréée par l'Autorité des Marchés Financiers (AMF) sous le n° GP-17 00003 (LEI : 96950034E1K0KW2NC888) prend en considération les principales incidences négatives de ses décisions d’investissement sur les facteurs de durabilité. Le présent document est la déclaration consolidée relative aux principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité de OFI Invest Real Estate SGP.

                                La présente déclaration relative aux principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité couvre une période de référence allant du 1er janvier 2023 au 31 décembre 2023.

                                Description des principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité

                                Afin de prendre en compte dans sa gestion les principales incidences négatives (ou PAI pour Principal adverse impact) en matière de durabilité, OFI Invest Real Estate SGP suit 3 indicateurs.

                                Voici les informations au 30 juin 2023 :

                                
                                    
                                        	Indicateur d’incidences négatives sur la durabilité	Élément de mesure
	Combustibles fossiles	Exposition à des combustibles fossiles via des actifs immobiliers	Part d’investissement dans des actifs immobiliers utilisés pour l’extraction, le stockage, le transport ou la production de combustibles fossiles
	Efficacité énergétique	Exposition à des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique	Part d’investissement dans des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique
	Consommation d’énergie	Intensité de consommation d’énergie	Consommation d’énergie des actifs immobiliers détenus, en GWh par mètre carré


                                    

                                

                                
                                    
                                        	Indicateur d’incidences négatives sur la durabilité	Incidences 2022	Incidences 2021	Explication	Mesures prises, mesures prévues et cibles définies pour la période de référence suivante
	Combustibles fossiles	0%	-	Aucun actif immobilier n'est utilisé pour l’extraction, le stockage, le transport ou la production de combustibles fossiles.	Aucun actif immobilier utilisé pour l’extraction, le stockage, le transport ou la production de combustibles fossiles ne pourra être intégré au portefeuille.
	Efficacité énergétique	85%	-	Les actifs inefficaces sur le plan énergétique correspondent aux actifs avec un EPC (DPE en France) inférieur ou égal à C. La part des actifs inefficaces est pondérée selon les valeurs des actifs à la date de la fin de l'année civile considérée.

                                                        Pour qu'un EPC d'un actif soit pris en compte dans le calcul, celui doit être valide à la date de publication du PAI, réalisé à l'échelle de l'immeuble et non pas d'un lot, et non vierge, disposant ainsi d'une étiquette avec une lettre affichée.

                                                        L'incidence de l'année 2021 n'a pas été calculée, la donnée 2022 étant la première publication soumise par la réglementation. Une comparaison entre années pourra être réalisée à partir de 2023.	Une campagne de mise à jour des DPE vierge et non valide a été lancée sur 2023 afin d'augmenter le taux de connaissance des étiquettes EPC pour la prochaine publication des PAI.

                                                        De plus, les plans d'actions d'amélioration de la performance énergétique des actifs sont suivis et mis en œuvre au fil du temps selon les budgets.
	Consommation d’énergie	0,126	-	L'intensité énergétique en GWh/m² est calculé en prenant en compte la totalité des consommations et surfaces des immeubles sous le périmètre, dès lors que l'actif est détenu à minima sur une partie de ce périmètre.

                                                        Il est important de noter qu'une partie des consommations peut être estimés en l'absence d'autorisation de collecte de données de consommations par certains preneurs, ou en cas de difficultés techniques de remontées des consommations.

                                                        De plus, certains actifs ont parfois un taux d'occupation physique faible.

                                                        Les actifs en construction ou en travaux de rénovation, et livrés depuis moins d'un an sont exclus.

                                                        Part de donnée réelle : 31%

                                                        Taux d'occupation moyen : 96%	Le premier objectif est une amélioration et faire perdurer le taux de donnée réelle de collecte de consommations. Une campagne de collecte des mandats de collecte auprès des preneurs n'ayant pas encore donné mandat a été lancée en 2023.

                                                        De plus, les plans d'actions d'amélioration de la performance énergétique des actifs sont suivis et mis en œuvre au fil du temps selon les budgets.


                                    

                                

                                Description des politiques visant à identifier et hiérarchiser les principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité

                                L’identification et la hiérarchisation des principales incidences négatives sur les facteurs de durabilité ont été définies au sein de la politique dédiée d’OFI Invest Real Estate SGP. Il s’agit de la politique intitulée « Déclaration sur la prise en compte des principales incidences négatives de nos décisions d'investissement sur les facteurs de durabilité ».

                                Les principales incidences négatives en matière de durabilité et les indicateurs y afférents sont également définis au sein des documents suivants :

                                	Les prospectus ou documents précontractuels similaires ;
	Les rapports annuels des fonds sous gestion ;
	Les reporting ESG des fonds sous gestion.


                                Ces documents sont disponibles sur le site internet d’OFI Invest Real Estate SGP.

                                Le Directoire de la société de gestion OFI Invest Real Estate SGP a approuvé l’ensemble de ces politiques et documentations pour sa mise en place effective au 2 janvier 2023. L’ensemble des collaborateurs de la société de gestion joue un rôle important quant à la mise en œuvre de ces politiques dans le cadre des stratégies et procédures organisationnelles :

                                	Le responsable ESG encourage la prise en compte des considérations ESG dans la gestion immobilière. Il s’assure du suivi opérationnel de la poche immobilière des portefeuilles immobiliers et contribue à la définition de la stratégie d’intégration ESG. Il participe également aux groupes de travail et initiatives de place, lui permettant ainsi d’informer l’équipe de gestion des principaux développements et projets relatifs à l’ESG immobilier en cours.
	Le Directoire de la Société de Gestion pour agir en toute circonstance au nom de la Société et pour respecter ses engagements d’investisseur socialement responsable (ISR) et garantir à ses clients une prise en compte des risques de durabilité dans l’ensemble de ses activités.
	L’équipe de Fund Manager au travers de la prise en compte de ces politiques dans les décisions d’investissement et la gestion opérationnelle des fonds sous gestion. Ils sont garants et représentent les sociétés qu’ils gèrent.
	Le Risk Manager et le RCCI au travers de leurs contrôles permanents et périodiques afin de vérifier le bon respect des procédures et politiques et de la mise en place d’un corpus documentaire décrivant la démarche d’investisseur responsable tant sur ses aspects organisationnels, de gestion des risques et de gouvernance.
	Le responsable produit au travers la commercialisation des fonds sous gestion respectant les politiques visées.


                                Le délégataire de la gestion immobilière OFI Invest Real Estate SAS, assure également un rôle essentiel au travers de la mise en œuvre de la stratégie travaux et des axes d’amélioration ESG ainsi que dans la relation avec les locataires.

                                OFI Invest Real Estate SGP prend également en compte certaines principales incidences négatives en matière de durabilité notamment grâce aux politiques d’exclusion qu’elle met en œuvre tant dans la gestion des actifs immobiliers, que dans la gestion monétaire et financières au titre de la délégation existante avec OFI Invest Asset Management.

                                Celles-ci définissent la façon dont sont appliquées les exclusions fondées sur des critères ESG dans le cadre de ses décisions d’investissement.

                                La société de gestion applique des procédures contraignantes mise en œuvre de manière continue, dans le cadre de tout nouvel investissement et en phase de gestion. Ces procédures prévoient notamment l’analyse avant investissement des critères environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG) et l’évaluation de l’actif et ses locataires conformément à la méthodologie de notation en investissement responsable. Ce processus permet ainsi d’identifier les principales incidences négatives des décisions d’investissement sur les facteurs de durabilité.

                                Avant l’acquisition d’un actif, les procédures prévoient l’analyse des critères ESG et l’évaluation de l’actif conformément à la méthodologie de notation en investissement responsable. Un audit ESG est systématiquement réalisé. Il préconise des d’actions à mettre en œuvre sur le bâtiment afin d’en améliorer le caractéristiques ESG. Les améliorations identifiées sont consolidées dans le plan d’actions pluriannuel et intégrées au business plan de l’acquisition qui sera exécuté sous la responsabilité des équipes de gestion.

                                La stratégie d'investissement des fonds intègre également des critères extra-financiers visant à exclure les opportunités d’investissements qui auraient une notation jugée trop faible, notamment afin de réduire l'impact potentiel du risque en matière de durabilité pour le fonds.

                                Une grille ESG est applicable aux actifs sous gestion et à toutes nouvelles acquisitions. Elle permet de déterminer une note initiale (1ère note de l’actif sous gestion ou note obtenue à l’acquisition) et une note cible pour chaque actif.

                                Cette grille permet de déterminer une note initiale (première note donnée à l’actif sous gestion déjà en portefeuille ou note obtenue à l’acquisition) et une note cible pour chaque actif. La notation des actifs du fonds est établie à partir d’un faisceau d’indices (performance énergétique, gestion de l’eau, gestion des ressources et déchets, santé et confort des occupants, gestion de la chaîne d’approvisionnement, relation avec les parties prenantes…) et de sources (audit technique, informations récoltées auprès des locataires…).

                                Cette grille servira également au pilotage d’une démarche d’amélioration continue des actifs et à la prise en compte durables des critères ESG. La notation s’accompagne d’un plan d’amélioration au regard, notamment, de la note ESG seuil définie dans la documentation du fonds. Ces évaluations et plans d’amélioration du patrimoine seront suivis au travers de reportings dédiés. Ces méthodes tiennent compte de la probabilité d’occurrence et de la gravité de ces principales incidences négatives, y compris leur caractère potentiellement irrémédiable.

                                Cependant, des marges d’erreur peuvent encore exister dans la mesure des différents indicateurs :

                                
                                    
                                        	Indicateur d’incidences négatives sur la durabilité	Élément de mesure	Marge d’erreur
	Combustibles fossiles	Exposition à des combustibles fossiles via des actifs immobiliers	Part d’investissement dans des actifs immobiliers utilisés pour l’extraction, le stockage, le transport ou la production de combustibles fossiles	Concernant cet indicateur, nous n’identifions pas de marge d’erreur. En effet un actif est ou n’est pas utilisé pour l’extraction, le stockage, le transport ou la production de combustibles fossiles. En tant que société de gestion nous restons maitre de nos décisions d’investissement et pouvons donc mesurer cet indicateur précisément.
	Efficacité énergétique	Exposition à des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique	Part d’investissement dans des actifs immobiliers inefficaces sur le plan énergétique	Concernant la mesure de cet indicateur, la société de gestion se base sur des données provenant de tiers comme les locataires. Ainsi la marge d’erreur pourrait provenir de données erronées fournis par ces tiers, ou bien de l’absence de données. Dans un tel cas, la mesure est réalisée sur la base d’une estimation et peut donc ne pas être le reflet de la réalité.
	Consommation d’énergie	Intensité de consommation d’énergie	Consommation d’énergie des actifs immobiliers détenus, en GWh par mètre carré	De même que pour l’indicateur précédent, la société de gestion se base sur des données fournies par des tiers au travers notamment les compteurs permettant de relever les consommations. Ainsi la marge d’erreur proviendrait du taux de fiabilité de la donnée provenant des compteurs. Il est également possible que la donnée d’un compteur ne puisse être obtenue, dans un tel cas, la société de gestion se base alors sur des estimations qui peuvent ne pas être le reflet de la réalité.


                                    

                                

                                Politique d’engagement

                                Ofi Invest Real Estate SGP considère qu’il est de son devoir d'agir en tant que gestionnaire responsable de long terme pour les actifs de ses clients, et est convaincue que les facteurs ESG peuvent avoir un impact important sur le rendement des investissements et sur les résultats fournis à ses clients.

                                Ofi Invest Real Estate SGP a ainsi formalisé plusieurs engagements afin d’intégrer les facteurs ESG dans son approche d’investissement :

                                	Être un gestionnaire responsable et encourager les émetteurs et les contreparties à adopter progressivement des pratiques ESG ;
	Appliquer dans ses activités les mêmes standards de gouvernance et d'éthique que ceux attendus des contreparties ;
	Promouvoir une bonne gouvernance et une pratique commerciale durable pour des investissements de qualité ;
	Identifier les préférences ESG des clients et chercher à leur fournir des solutions d'investissement appropriées pour répondre à leurs besoins en matière d'éthique et de durabilité ;
	Intégrer des considérations ESG dans toutes les décisions d’investissements pour une meilleure prise en compte du risque ;
	Influencer positivement les réformes du marché afin de contribuer à la mise en place de marchés immobiliers plus durables qui peuvent offrir de meilleurs résultats financiers et sociaux à long terme aux clients ;
	Participer aux initiatives de place et soutenir les mesures de politiques publiques. Nous défendons la mise en place d’une finance durable pour une création de valeur durable.


                                Ofi Invest Real Estate SGP prend en compte tout risque de durabilité pertinent pour ses fonds sous gestion. Les risques en matière de durabilité identifiés par la Société de Gestion dans le cadre de son activité, ainsi que les modalités détaillées de prise en compte de ces risques, sont précisés dans la politique de gestion des risques, disponible sur le site internet de la Société de Gestion.

                                Les indicateurs concernant les incidences négatives sont également pris en considération dans la politique relative à l’intégration des risques en matière de durabilité. Cette dernière prend notamment en considération une politique d’exclusion sur les poches immobilières et sur la poche liquide (monétaire et financière) des fonds sous gestion qui rejette les actifs avec une proportion importante des loyers issue de produits chimiques dangereux, de la sylviculture et produits agricoles nuisibles, de l’extraction de charbon et production d'électricité thermique à partir de charbon, de la cruauté dans l'élevage, du tabac ou encore de la pornographie ou encore d’armes controversées.

                                La politique d’exclusion pourra être revue en cas de PAI qui ne seraient pas réduit sur le long terme.

                                Références aux normes internationales

                                Le Groupe Ofi Invest souhaite développer une large gamme de fonds labellisés ISR permettant de couvrir l’ensemble des classes d’actifs et devenir ainsi un leader en termes d’encours sous gestion labellisés. Ainsi, dans le cadre de la stratégie de développement conçue et mise en œuvre par Ofi Invest Real Estate SGP, société de gestion immobilière du Groupe OFI Invest, et en lien avec la volonté d’étendre la prise en compte de critères ESG au sein de ses stratégies d’investissement, la société de gestion a décidé de faire évoluer une partie de sa gamme vers des fonds disposant du label ISR immobilier.

                                Par ailleurs, Ofi Invest Real Estate SGP a pour ambition de vérifier le degré d’alignement des fonds sous gestion sur les objectifs de l’accord de Paris au moyen de projection de l’outil CRREM ou équivalent. Il s’agit d’un outil utile qui peut aider les entreprises à évaluer la réduction requise des émissions de carbone au niveau des actifs. En effet, le changement climatique pourrait mettre en péril la rentabilité des sociétés immobilières si aucune mesure de transformation du parc immobilier sous gestion n'est prise. Par conséquent, il est essentiel de mettre davantage l'accent sur la gestion des risques liés au changement climatique. Notre stratégie d'entreprise et la gestion des risques devront garantir que les efforts individuels pour atténuer les émissions de CO2 au sein des portefeuilles sous gestion doivent être suffisants pour atteindre les objectifs de l'UE.

                                Enfin, la philosophie d'investissement d'Ofi Invest Real Estate SGP se distingue par un fort attachement aux valeurs de développement durable et d'Investissement Socialement Responsable pour donner du sens à la finance au travers d'une approche stratégique et raisonnée des investissements. La Société de Gestion est ainsi engagée dans le développement et la promotion de l’ESG à travers une participation active à différentes initiatives internationales. OFI Invest Real Estate SGP est notamment :

                                	membre et administrateur de l'Observatoire de l'Immobilier Durable
	membre de l’European Sustainable Real Estate Initiative (ESREI)
	membre de l’Institut de l’Epargne Immobilière et Foncière (IEIF)
	engagée auprès de l’Association Française des Sociétés de Placement immobilier (ASPIM)


                                Comparaison historique

                                Les données historiques sont disponibles pour la première fois au 30 juin 2023. Elles seront mises à jour annuellement.
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                Nos fonds

            

        

    

    
        
            
                
                    
                        
                            
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest ISR Experimmo

                                        [image: Ofi Invest ISR Experimmo : Label ISR]
                                    

                                    
                                        
                                            
                                                	Type de fonds : SPPICAV
	Code ISIN : FR0013418761 (Actions A)
	Date de création : 4 novembre 2019 (Actions A)
	Zone d’investissement prioritaire : Europe de l’Ouest
	Cibles
                                                        	Actifs immobiliers : 60% (min-max : 51-95%)
	Poche financière : 35% (min-max : 0-44%)
	Poche de liquidités : 5% minimum


                                                    
	Actif net au 29/02/24 : 253,81 MEUR
	Nombre d’actifs immobiliers* : 6


                                            

                                            
                                                	Durée de placement recommandé : supérieur à 10 ans
	Profil de risque : SRI**|■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ (3/7)


                                                

                                                
                                                
                                                    

                                                

                                                
                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                                                        
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest Immo Sélection

                                    

                                    
                                        
                                            
                                                	Type de fonds :
Société Civile à Capital Variable
	Date de création : 27 juillet 2015
	Zone d’investissement prioritaire :
Europe de l’Ouest


                                            

                                            
                                                	Cibles
                                                        	Actifs immobiliers : 95% (min : 80%)
	Poche de liquidités : 5% minimum


                                                    
	Actif net au 31/01/24 : 398,50 MEUR


                                            

                                            
                                                	Nombre d’actifs immobiliers* : 13
	Durée de placement recommandé :
supérieur à 10 ans
	Profil de risque :
SRI**|■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ (4/7)


                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                            
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest Patrimoine Immobilier 

                                    

                                    
                                        
                                            
                                                	Type de fonds :
Société Civile à Capital Variable
	Date de création : 1er septembre 2013
	Zone d’investissement prioritaire :
Paris, région parisienne


                                            

                                            
                                                	Cibles
                                                        	Actifs immobiliers : 95% (min : 80%)
	Poche de liquidités : 5% minimum


                                                    
	Actif net au 31/01/24 : 477,84 MEUR


                                            

                                            
                                                	Nombre d’actifs immobiliers* : 16
	Durée de placement recommandé :
supérieur à 10 ans
	Profil de risque :
SRI**|■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ (4/7)


                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                            
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest ESG Immobilier
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                                                	OPPCI principalement investi en bureaux
	Zones géographiques prioritaires :
Paris, 1ère couronne et régions


                                            

                                            
                                                	Premières acquisitions : janvier 2018
	Objectif à 4 ans : 250 M€ d’actifs


                                            

                                            
                                                	Valeur actuelle du portefeuille : 232,1 M€
	Nombre d’actifs : 8
	TRI prévisionnel à 12 ans : 4%


                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                            
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest ESG InnovaCare
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                                                	OPPCI principalement investi en résidentiel géré et en santé
	Zones géographiques prioritaires :
Paris, Ile-de-France et dans les agglomérations régionales françaises


                                            

                                            
                                                	Premières acquisitions : mai 2022
	Objectif à 4 ans : 250 M€ d’actifs


                                            

                                            
                                                	Valeur actuelle du portefeuille : 48,1 M€
	Nombre d’actifs : 10
	TRI prévisionnel à 12 ans : 5%


                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                            
                            
                                
                                    
                                        Ofi Invest ESG InnovaHome
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                                                	Fonds dédié au résidentiel acquis en nue-propriété
	Zones géographiques prioritaires :
Paris, Ile-de-France


                                            

                                            
                                                	Lancement du fonds : mai 2022
	Objectif à 4 ans : 250 M€ d’actifs


                                            

                                            
                                                	Valeur actuelle du portefeuille : 38,52 M€
	Nombre d’actifs : 3
	TRI prévisionnel à 17 ans : 4,5%


                                            

                                            

                                            

                                        

                                        EN SAVOIR +
                                    

                                

                            

                                                        

                            

                            
                                * Détenus directement et indirectement.

                                ** L’Indicateur Synthétique de Risque (ISR) est un indicateur dont l’échelle va de 1 à 7, correspondant à des niveaux de risque croissants. La catégorie de risque indiquée est susceptible d’évoluer dans le temps. Elle est déterminée par application d’une méthodologie réglementaire et part de l’hypothèse que vous conservez le fonds pendant toute la durée de placement recommandée. Le risque réel peut être très différent si vous optez pour une sortie avant cette échéance. Pour plus de détails, il conviendra de se référer au Document d’Informations Clé (DIC) de chaque fonds.

                                Le DIC doit obligatoirement être remis aux souscripteurs préalablement à la souscription. Le DIC contient des informations essentielles sur le produit d’investissement. Il ne s’agit pas d’un document à caractère commercial. Ces informations doivent vous être fournies conformément à une obligation légale, afin de vous aider à comprendre en quoi consiste ce produit et quels risques, coûts, gains et pertes potentiels y sont associés, et de vous aider à le comparer à d’autres produits.

                            

                        

                    

                

            

        

    

    






    
        
            
                OFI Invest Real Estate SGP réalise également des missions de conseil sur des thématiques variées.

                OFI Invest Real Estate SGP offre une large palette de solutions immobilières.

                

                
                    
                        	Mise en place d’une stratégie immobilière et constitution d’un portefeuille immobilier :
                                	Sourcing des opportunités d’investissement
	Evaluation et valorisation des actifs
	Due Diligences immobilières et mise en place de financements
	Négociation des conditions de l’acquisition


                            
	Analyse de portefeuilles immobiliers, recommandations et accompagnement stratégiques :
                                	Analyse d’actifs patrimoniaux et d’exploitation, dont sièges sociaux
	Réflexion sur une éventuelle cession, rénovation, restructuration…


                            
	Structuration de véhicules et création de fonds dédiés :
                                	Réflexions sur la forme juridique la plus adaptée aux projets
	Mise en place de Club Deal
	Commercialisation de portefeuille et recherche d’investisseurs
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                Nos investissements

                Un socle d’actifs de qualité
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                                    [image: OFI Invest ISR Experimmo : Skelmosevej - Danemark]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                Skelmosevej
                                COPENHAGUE (DANEMARK)
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                                COURBEVOIE (FRANCE)
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                                    [image: OFI Immobilier : 67, rue Anatole France 92300 Levallois Perret]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                67, rue Anatole France
                                LEVALLOIS-PERRET (FRANCE)

                            
	
                                
                                    [image: OFI Immobilier : 12, rue Belgrand 92300 Levallois Perret]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                12, rue Belgrand
                                LEVALLOIS-PERRET (FRANCE)

                            
	
                                
                                    [image: OFI Immobilier : 66, rue de Villiers 92300 Levallois Perret]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                66, rue de Villiers
                                LEVALLOIS-PERRET (FRANCE)

                            
	
                                
                                    [image: OFI Invest Immo Sélection : Rue de Bethune - 59800 Lille]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                Rue de Bethune
                                LILLE (FRANCE)

                            
	
                                
                                    [image: OFI Invest ISR Experimmo : Atrium - 69007 Lyon]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                Atrium
                                LYON (FRANCE)

                            
	
                                
                                    [image: OFI Invest Immo Sélection : Les Douanes - 69002 Lyon]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                Les Douanes
                                LYON (FRANCE)
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                                    [image: OFI Invest Immo Sélection : Spektrum - Allemagne]

                                    
                                        
                                            

                                        

                                    

                                

                                Spektrum
                                MUNICH (ALLEMAGNE)
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